Bostadsrattsforeningen Knuts Park
Arsredovisning 2018

BREDABLICK
FORVALTNING







Arsredovisning for

Brf Knuts Park

769617-3991
Rékenskapsaret
2018-01-01 - 2018-12-31

Innehalisforteckning:

Férvaltningsberéttelse

Resultatrakning

Balansrakning

Kassaflibddesanalys

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Noter

Underskrifter

Sida

1-4

6-7

10-15
15



Brf Knuts Park 1(15)
769617-3991

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fir Brf Knuts Park, 769617-3991, far harmed avge arsredovisning for 2018.

Féreningens dndamal

Foreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-09-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2008-03-11 och nuvarande stadgar registrerades 2013-09-16 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en Akta bostadsratisférening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Qrdinarie ledamdter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Clara Eriksson Ordférande 2019

Lorena Clarin Larsson Ledamot 2019

Jakob Svensson Ledamot 2019

Scarlett Arenhill Ledamot 2019

Lina Ahlin Ledamaot 2019

Ludvig Hofsten Ledamot 2019

Styrelsesuppleanter

Sara Nilsson Suppleant 2019

Johanna Salomonsson Suppleant 2019

Ordinarie revisorer
Monika Mansson Féreningsvald revisor 2019

Revisorssuppleanter
Katrin Mdller Revisorssuppleant 2019

Firmateckning
Féreningens firma tecknas fdrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppagifier
Fdreningen ager fastigheterna Alen 2 & Alen 5 i Malmé kommun med dérpa uppférd byggnad med 44

lAgenheter och 1 fokal. Byggnaden ar uppférd 1936. Fastigheternas adresser ar S:t Knuts vig 8-10 &
Disponentgatan 16.

Fdreningen upplater 43 [agenheter med bostadsrétt och 1 lagenhet, 1 lokal samt 7 parkeringsplatser
med hyresrati.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok

31 st 13 st

Total tomtarea: 1946 kvm
Total bostadsarea: 1217 kvm
- varav bostadsrattsarea: 1879 kvm
- varav hyresratisarea: 38 kvm
Total lokalarea: 45 kvm

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.

1 forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt bostadsrattstilligg for medlemmarna.

Forvaltning och védsentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning Ekonomisk forvaitning

Bredablick Férvaltning Teknisk fdrvaltning

Telenor Kabel-TV

Telenor Bredband

Servicebyran i Malmd AB Stadning

E.on Elavtal avseende volym

E.on Fjarrvarme

Forenade Svenska Brandskyddsbolaget SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)

Nomor Skadedjursbek@mpning
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rdkenskapséret utfért reparaticner fér 124 893 kr. Reparationskostnader
specificeras narmare i not 3 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kemmande ars underhall

Styrelsen f&ljer en underhallsplan som upprattades 2014-11-25 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 134 000 kr 2018 fdr kommande ars underhatl,
detta motsvarar 68 kr per kvm.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2018 har 8 dverlatelser av bostadsratter skett.
Under 2018 har 1 upplateise av bostadsratt skett.

Medlemmar

Vid &rets ing&ng hade féreningen 56 medlemmar,

12 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.

11 avgiende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid &rets utgang hade féreningen 57 medlemmar.

Arsavgitter

Fareningen fordndrade &rsavgifterna senast den 1 januari 2015 d& avgifterna sanktes med 10 %.

Flerarsoversikt

Resuiltat och stéllning (tkr) o 2018 2017 2016 2015
Rérelsens intakter ' 1593 1626 1641 1589
Resultat efter finansiella poster -240 -316 -1729 -322
Férandring av underhallsfond 134 - -345 6
Resultat efter fondférandringar -374 -316 -1 384 -327
Soliditet % 63 63 B3 64
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 716 716 716 716
Driftskostnad, kr / kvm 402 378 366 360
Ranta, kr / kvm 90 124 183 184
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 68 52 21 35
Lan, kr / kvm 7 055 7127 7177 7 348
Snittranta (%) 1,28 1,74 2,65 2,50

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i krfkvm har bostadsrattsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i krfevm,
underhallsfend i krfkvm samt [an kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tiligangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Foérandringar i eget kapital
~ Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalis- Baianserat Arets
insatser fond resultat resufiat
Vid arets bdrjan 25 818 509 - -1 373 995 -316 325
Disposition enligt fdreningsstdmma -316 325 316 325
Avsattning till underhallsfond 134 000 -133 999
Arets upplatelse 173 500
Arets resultat -240 053
Vid arets slut 25992 009 134 000 -1 824 319 -240 053
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns fdljande medel (kr)
Balanserat resultat 1690319
Arets resultat fore fondférandring -240 053
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhalisplan -134 000
Summa dver/underskott -2 064 372
Styrelsen foreslar tdljande disposition till féreningsstdmman:
Att balansera i ny rdkning -2 064 372

Vad betraffar fdreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintéikter
Arsavgifter och hyror 1 1434 040 1474 217
Ovriga rorelseintakter 2 158 756 152 129
Summa rirelseintakter 1592 796 1626 346
1592 796 1 626 346
Rérelsekostnader
Reparationer 3 -124 893 -33 559
Planerat underhall 4 - -287 625
Fastighetsavgift/skatt -62 598 -61 630
I?riftskostnader 5 -726 704 -680 823
Ovriga kostnader 6 -99 639 -88 386
Personalkostnader 7 -151 570 -58 533
Avskrivning av anlaggningstiligangar 8 -490 429 -487 896
Summa rorelsekosthader -1 655 833 -1 699 452
Rérelseresultat -63 037 73 106
Finansiella poster
Ranteintakter 120 g0
Rantekostnader -1_77 136 -243 308
Summa finansiella poster -177 016 -243 219
Resultat efter finansiella poster -240 053 -316 325
Resultat fore skatt -240 053 -316 325
Arets resultat -240 053

-316 325
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Balansrékning o - -
Belopp i kr ~ Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark g 37 464 023 37 654 614
Inventarier, maskiner och installationer 10 115764 46 118

37 579 787 37 700 732

Summa anldggningstillgangar 37579787 37 700 732

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 2835
Ovriga fordringar 32 025 3569
Forutbetalda kostnader och uppiupna intakter 11 57 158 52 810

89 183 59 214
Kassa och bank 12 594 313 793 679
Summa omsittningstillgangar 683496 852893

SUMMA TILLGANGAR 38263283 38553 625
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Balansrakning 7 ) )

Belopp i kr Not - 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25992 009 25818 b09

Underhéalisfond 134 000 -
26 126 009 25 818 509

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 824 319 -1 373995

Arets resultat -240 053 - -316325
-2 064 372 -1 690 320

Summa eget kapital 24 061 637 24 128 189

Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 13 681 552 13 885 889

Ovriga langfristiga skulder - 126528 12 528
13 694 080 13 898 417

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 180 728 97 925

Leverantdrsskulder 66 191 220 544

Skatteskulder 2549 7213

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter 15 278 098 201 337

507 566 527 019
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 263 283 38 553 625
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Kassaflodesanalys

Befopp i kr

Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd rénta

Kassafldde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rérelsekapital

Forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning {(+} av rérelsefordringar (1)
Okning{+)/Minskning (-} av rérelseskulder (2)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter
Forvarvy av materiella anlaggningstillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassafltde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets siut

8(15)

(1) Féreningens rérelsefordringar utgfrs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder uigdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

2018-01-01-  2017-01-01-
2018-12-31  2017-12-31

63 037 -73 106

490 429 487 896

427 392 414790

120 90

-177 136 -243 309

250 376 171 571

-29 969 -19 042
82255 133 580
138 152 286 109

173 500 -
369484 -
-195 984 -
141534 -97 295
-141 534 -97 295

-199 366 188 814
793679 604 865

504 313 793 679
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och kancernredovisning (K3).

Belopp | SEK ¢m inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i firskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsdret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utidrt enligt underhdlisplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser I3pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhélisfonden som en de! av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f&r genomfdrda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligangar
Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar ach nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar fdrutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanfdrliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I16pande underhail och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. Fér vissa av de
materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter beddmts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyitjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende virdenedgang.

Féliande avskrivningstider tilampas
Materiella anldggningstiligangar:

Byggnader 30-100 ar
Inventarier, maskiner och installationer 15 ar
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Noter
Not 1 Arsavgifter och hyror
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader - 1305184 1305 081
Hyror bostader 51144 92924
Hyror lokaler 56 112 b4 612
Hyror p-platser/garage 21600 21 600
Summa 1434 040 1474 217
Not 2 Ovriga rorelseintakter
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 135900 136 572
Overlatelseavgifter 9014 8 888
Ovriga intakter 13842 6 669
Summa 158 756 152 129
Not 3 Reparationer
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Bostader 6 682 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 3179 3471
Armaturer, gemensamma utrymmen - 259
Dérrar/portar/las, gemensamma uirymmen 14 373 3652
Ovrigt, gemensamma utrymmen 2638 -
VA & sanitet, installationer 15263 2524
Varme, installationer 55 994 11 906
Ventilation, installationer - 3229
El, installationer 19 229 8511
Markytor 1 856 -
Vattenskador 1869 -
Klottersanering 3810 -
Summa 124 893 33 559
Not 4 Planerat underhall
2018-01-01- 2017-01-01-
7 2018-12-31 2017-12-31
Varme, installationer o - 202850
El, installationer - 31750
Huskropp, tdnster = 53 025

287 625
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Not 5 Driftskostnader

11(15)

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsfarvaltning 55465 = 57635
Stadning 17 732 -
Besiktningskostnader - 2 063
Snordjning 5750 9213
Serviceavtal 11 000 10 754
Férbrukningsmaterial 6 763 4 846
Ovriga utgifter for kopta tjanster 1988 3209
El 52 740} 42 496
Uppvarmning 296 940 276 230
Vatten och aviopp 84 168 83173
Avfallshantering 46 893 46 030
Férsakringar 17 788 15793
Kabel-TV 50 938 50 841
Internet 78539 78 540
Summa 726 704 680 823
Not 6 Ovriga kostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
_ 2018-12-31 2017-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker ' - 60
Tele och post 2530 2594
Férvaltningskostnader 83 959 79376
Jurist- och advokatkostnader 11 250 -
Bankkostnader 425 3068
IT-tjanster 475 388
Ovriga externa tjanster 1 000 1 000
Ovriga externa kostnader - 1 900
Summa 99 639 88 386

Not 7 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetséaret. Ersdttningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersdttningar och sociala avgifter

2018-01-01- 2017-01-01-
- 2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden 113 050 44 300
Foreningsvald revisor 3000 - 1000
Summa 116 050 45 300
Sociala avgifter 35520 14 233
Summa 151 570 59 533
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Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31  2017-12-31
Byggnader 484 079 484 079
inventarier, maskiner och installationer 6 350 3817
Summa 490 429 487 896
Not 9 Byggnader och mark
S 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets borjan
~-Byggnader 33 538 694 33 538 694
-Mark 6831000 6831000
. 40 389 694 40 369 694
Arets anskaffningar
-Byggnader 203488 ) -
293 488 -
Utgaende anskaffningsvérden 40 663 182 40 369 694
Ingdende avskrivningar
Vid érets borjan
-Byggnader - -2715080 -2 231 001
] -2 715 080 -2 231 001
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -484 079 -484 079
-484 079 -484 079
Utgaende avskrivningar -3 199 159 -2 715 080
Redovisat virde 37 464 023 37 654 614
Varav
Byggnader 30 633 023 30823614
Mark 6 831 000 6 831 000
Taxeringsvérden
Bostader 24 800 000 24 800 000
Lokaler 377 000 377 000
Totalt taxeringsvérde 25177 000 25177 000
Varav byggnader 15 648 000 15 648 000
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Not 10 Inventarier, maskiner och installationer
, _ 2018-12-31 2017-12-31
ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer 97280 57 250
57 250 57 250
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - 7599 -
75 996 -
Utgaende anskaffningsvarden 133 246 57250
Ingdende avskrivningar
Vid drets bérjian
-Inventarier, maskiner och installationer o -11 132 -7 315
-11 132 -7 315
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -6 350 -3 817
-6 350 -3 817
Utgaende avskrivningar -17 482 -11 132
Redovisat varde 115764 46 118
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
- 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda kostnader 57158 52 810
57 158 52 810
Not 12 Kassa och bank
) _ ) - 2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 594 313 793 679
594 313 793 679
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Not 13 Forfall fastighetslan

2018-12-31 2017-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 160 728 97 925
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 642 912 391 700
Férfaller senare &n fem ér fran balansdagen 13038640 13494 189

13 842 280 13 983 814
Not 14 Fastighetslan

2018-12-31  2017-12-31
Fastighetslan - 13842280 13983814
Summa 13 842 280 13 983 814
Laneinstitut Réanta Bundet til ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,20 % 2019-01-03 216 524 - -73 384 143 140
Stadshypotek 1,20 % 2019-01-03 566 440 - -5 780 560 660
Stadshypotek 1,20 % 2019-01-03 1487 148 - -15176 1471972
Stadshypotek 1,45 % 2019-02-04 965 221 - - 965 221
Stadshypotek 1,45 % 2019-02-04 1727 667 - - 1727 667
Stadshypotek 0,95 % 2019-06-03 1 590 000 - -7950 1582050
Stadshypotek 0,95 % 2019-06-03 3117 042 - -29516 3087 526
Stadshypotek 1,35 % 2021-12-30 2368 044 - - 2368044
Stadshypotek 1,55 % 2022-03-01 1945728 - -9728 1 936 000

13982 814 - -141 5324 13 842 280

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan. Finansieringen ar av tangfristig karaktir och lanen omsétts
vid férfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har f6ér avsikt att amortera under det kommande aret som

kortfristig da man bedtmer att det ger en mer rittvisande bild av féreningens balansrakning.

| noten forfall tastighetstan redovisas planerad amortering for de narmaste 5 aren.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter

Upplupna réntekostnader

Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter

Upplupna kostnader

 2018-12-31

91194

23470
101 664

61771

278 099

L00712.31

30 915
96 693
73728

201 336
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Not 16 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter
2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 14 701 200 14 701 200
Summa stillda sékerheter 14 701 200 14 701 200
Eventualférpliktelser

Eventualforpliktelser inga  Inga
Summa eventualforpliktelser - -
Underskrifter
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i
Brf Knuts Park
Org.nr 769617-3991

Vi har granskat drsredovisningen och bok fSringen samt styrelsens forvaltning i Brf Knuts
Park for riilkenskapsarct 2018, Det #r styrelsen som har ansvaret {or rikenskapshandlingarna
och forvaliningen. Vart ansvar ér att uttala oss om arsredovisningen och {Grvaltningen pa
grundval av var revision.

Revisionen har utfrts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebir att vi
planerat och genom{ort revisionen for att i rimlig grad {0rsiikra oss om att érsredovisningen
inte innehéller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. 1 en revision ingar ocksé att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av den samt att bedtma den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat vsentliga beslut, dtgdrder och fGrhalianden i foreningen for att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot pa annat sétt handlat i sirid mot drsredovisningslagen,
bostadsriitislagen eller {6reningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund {r
vdra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rittvisande bild av fdreningens resultat och stéllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat f6r dret i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstémman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen 6r
fereningen. disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och bevilja
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet {6r rikenskapsaret.

Monika Mansson ' Katrin Motler

Féreningsvald revisor Foreningsvald supplerande revisor
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